Spis procedur

1 Przeprowadzka

2 Prowadzenie prac aranzacyjnych i remontowych

3 Kontrola dostepu (klucze, karty)

4 Instrukcja korzystania z wind

5 Dostep do parkingu dla Najemcow i Gosci

6 Dostawy

7 Zasady utrzymania czystosci w Budynku

8 Obstuga techniczna, konserwacja, naprawy

9 Ochrona Budynku

10 Procedury ewakuacyjne

Niniejsze procedury zostaly przygotowane przez Zarzadce Budynku Studio B w
Warszawie.

Procedury przeznaczone sg dla wszystkich Najemcow oraz uzytkownikow Budynku.



1 Przeprowadzka

* Przeprowadzki mogg odbywac¢ sie w dni powszednie (pon. — pt.) w
godzinach 19:00 — 07:00 oraz w weekendy, tj. od pigtku 19:00 do
poniedziatku 07:00. Wyjatkiem jest sytuacja zaraz po oddaniu Budynku do
uzytkowania, kiedy harmonogram przeprowadzki jest ustalany
indywidualnie pomiedzy przedstawicielem Najemcy, a Zarzadcag
Nieruchomosci.

= W celu uzgodnienia terminu przeprowadzki przedstawiciel Najemcy
kontaktuje sie z Zarzadcg Nieruchomosci i wypetnia druk awizacji prac lub
dostaw dostepny u Zarzadcy.

= Uzupetniona awizacja wraz z numerem polisy ubezpieczeniowej firmy
dziatajgcej na zlecenie Najemcy przekazywana jest Zarzadcy
Nieruchomosci co najmniej dwa dni robocze przed przeprowadzka.

= W garazu, w strefie dostaw na pietrze -1 mogg parkowa¢ wyltgcznie
pojazdy o wysokosci nie przekraczajgcej 2,50 m wysokos$ci oraz o masie
catkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony. Poza strefg dostaw wysokos$é
garazu nie przekracza 2,10 m.

*= Roztadunek mebli i sprzetu Najemcy moze odby¢ sie w garazu Budynku,
na miejscach parkingowych udostepnionych przez Najemce lub w strefie
dostaw na -1. W przypadku pojazdu przekraczajacego 2,50 m wysokosci
parkowanie mozliwe jest przed wjazdem do garazu w podcieniu Budynku.

= Najemca jest bezposrednio odpowiedzialny za nadzér nad pracownikami,
wykonawcami i dostawcami oraz urzgdzeniami i sprzetem niezbednym w
trakcie przeprowadzki.

= Wynajmujacy, Zarzadca Nieruchomosci ani Serwisy Budynkowe nie
odpowiadajg za dostarczane mienie.

= Wozki towarowe uzywane we wnetrzu Budynku muszg posiadac biate
gumowe kotka. Nie dopuszcza sie realizowania transportu wézkami po
rampie zjazdowej do garazu.

= Powierzchnie, po ktérych bedzie poruszat sie transport powinny zostac
odpowiednio zabezpieczone (w tym takze windy).

= Za wszelkie uszkodzenia odpowiedzialnos¢ ponosi Najemca lub wynajeta
przez niego firma transportowa/przeprowadzkowa.

= Zabronione jest zastawianie w jakikolwiek sposéb drég ewakuacyjnych,
pozostawiania w pozycji otwartej drzwi ppoz., blokowania lub zastawiania
w trakcie roztadunku wejscia do budynku Ilub wjazdu do garazu
podziemnego.

= Wszelkie odpady powstate podczas prac transportowych nie mogg by¢
sktadowane w obrebie nieruchomosci, muszg by¢ zabierane od razu po
zakonczeniu prac transportowych przez firme dostawczg Ilub inng
wskazang przez Najemce.



2 Prowadzenie prac aranzacyjnych i remontowych

= Najemca przed rozpoczeciem prac adaptacyjnych zobowigzany jest ztozy¢
u Zarzadcy Nieruchomosci wszelkie wymagane przepisami projekty.

= Wszystkie projekty powinny by¢ wykonane przez osoby posiadajgce
stosowne uprawnienia, a takze powinny byC¢ uzgodnione przez osoby
posiadajgce uprawnienia w zakresie wymogow ochrony przeciwpozarowej,
higienicznych i zdrowotnych, bezpieczenstwa i higieny pracy.

= Wszelkie zmiany aranzacyjne wymagajg zgody Wynajmujgcego lub osoby
przez niego upowaznionej.

= Wszelkie prace remontowo-budowlane na terenie Budynku mogg byé
wykonywane tylko za wiedzg i zgodg Zarzgdcy Nieruchomosci.

= W celu uzyskania zgody na rozpoczecie prac na terenie Budynku Najemca
wypetnia awizacje prac lub dostaw (druk dostepny u Zarzadcy) i
przekazuje jg Zarzadcy Nieruchomosci co najmniej dwa dni robocze przed
planowanym rozpoczeciem prac. Awizacja powinna by¢ dostarczona do
Zarzadcy Nieruchomosci w formie papierowej i elektronicznej (skan) przez
osoby wskazane do kontaktu ze strony Najemcy.

= Uzyskanie zgody Zarzadcy Nieruchomosci a pod jego nieobecnosé
Kierownika Technicznego umozliwia rozpoczecie prac we wskazanym
przez Najemce terminie.

= Wykonawca prac zobowigzany jest do zabezpieczenia powierzchni w
czesciach wspolnych Budynku, w tym tras dostaw i windy wskazanej do
uzytku na cele transportowe.

= Zabrania sie wiercenia i wykonywania gtosnych prac w godzinach 07:00 —
19:00 w dni robocze.

= Prace wymagajgce stosowania gtosnych urzgdzen mogg by¢ wykonywane
w godzinach 19:00 — 07:00.

= Przedluzenie prac jest mozliwe po dokonaniu odpowiedniego wpisu
do Awizacji Prac przez Zarzadce Nieruchomosci lub osobe przez niego
upowazniong.

= Natychmiastowe przerwanie prac nastepuje po cofnieciu Zezwolenia na
prace. Zarzgdca Nieruchomosci lub osoba przez niego upowazniona
dokonuje odpowiedniego wpisu do Awizacji.

= Dla prac pozarowo niebezpiecznych — realizacja na postawie wniosku o
ograniczenie funkcjonowania wybranych instalacji przeciwpozarowych
zgodnie z tzw. dokumentem Prevent (dostepny u Zarzadcy Nieruchomosci
oraz Kierownika Technicznego). Wniosek musi by¢ dostarczony w formie
papierowej. Pisemnej zgody na prowadzenie prac pozarowo
niebezpiecznych udziela Kierownik Techniczny.

= Koniecznos¢ wytgczenia zasilania w obwodach Najemcoéw powinna byé
kazdorazowo uzgadniana i zgtaszana do Kierownika Technicznego.



3 Kontrola dostepu (klucze, karty)

Karty dostepu

Wejscia do Budynku Studio B zabezpieczone sg systemem kontroli
dostepu, ktory umozliwia poruszanie sie po nim przy pomocy jednej
karty.

Standard ogdlnobudynkowy kontroli dostepu oparty jest na kontrolerach
firmy SALTO i kartach dostepu ICLASS. Wynajmujgcy zapewnia
zintegrowane dziatanie systemu Conected by Skanska.

Karty wydawane sg Najemcy w ilosci zgodnej z Umowg Najmu.
Najemca zaptaci za wszelkie dodatkowe lub zastepcze karty dostepu
(koszt 50 zt netto/ 1 szt.).

Karty kodowane sg przez obtuge techniczng budynku i przekazywane
przedstawicielowi Najemcy o ile Umowa Najmu nie stanowi inaczej.
Wejscie i wjazd do Budynku (za wyjgtkiem drzwi obrotowych)
poprzedzone jest odczytaniem uprawnien do wejscia danej osoby na
czytniku kart kontroli dostepu.

Wjazd windg na dowolne pietro wymaga odczytania karty kontroli
dostepu na czytniku i wcisnieciu przycisku odpowiadajgcego
docelowemu pietru.

Zjazd z kazdego pietra, jak réwniez wjazd windg z garazu podziemnego
na poziom parteru nie wymaga uzycia karty kontroli dostepu.

Zgubiona karta zostaje dezaktywowana. Najemca zobowigzany jest
do niezwlocznego zgtoszenia zagubienia karty do serwisu
ochrony, do wiadomosci Zarzadcy Nieruchomosci.

W przypadku odnalezienia karty prosimy o jak najszybsze przekazanie
tej informacji do Ochrony Budynku do wiadomosci Zarzadcy
Nieruchomosci.

Zabrania sie przekazywania kart kontroli dostepu w celu umozliwienia
poruszania sie po Budynku. Wystepowanie takich praktyk bedzie
zgtoszone bezposrednio do przedstawiciela Najemcy Budynku.

Po zakonczeniu Umowy Najmu wszystkie przekazene protokotem karty
dostepu zostang zwrdécone Zarzgdcy Nieruchomosci.

W przypadku zgubienia, zniszczenia Ilub kradziezy karty nalezy
wystosowacC pisemny wniosek o wydanie duplikatu do Zarzadcy
Nieruchomosci. Koszty wymiany karty plastikowej (50 zt netto/szt.) lub
wirtualnej (cena uwzgledniona w koszcie utrzymania systemu
Connected by Skanska) ponosi Najemca (dotychczasowy uzytkownik).
W sytuacjach alarmowych (np. identyfikacja zagrozenia pozarowego)
pracownicy ochrony uprawnieni sg do wejscia na teren Najemcy.
O koniecznosci wejscia Dowoddca Ochrony informuje telefonicznie
przedstawiciela Najemcy lub wyznaczonego przedstawiciela ochrony
wewnetrznej. W takim przypadku dostep do powierzchni najmu



Klucze

Karta/ klucz

odbywacC sie bedzie przy uzyciu klucza budynkowego lub karty
budynkowej typu ,master”. Przyczyna wejscia, lista osob i opis
zdarzenia zostang spisane w raporcie ochrony.

Ewentualne awarie systemu kontroli dostepu usuwane bedg w trybie
pilnym.

W przypadku gdy Najemca posiada wtasny system kontroli dostepu,
jest on zobowiazany do pozostawienia na ochronie, w bezpiecznej
kopercie, jednego egzemplarza karty dostepu na jego powierzchnie.

Klucze do drzwi wejsciowych Najemcy otrzymujg przy przekazaniu
powierzchni Najmu.

Najemca odpowiada za =zabezpieczenie kluczy, ktére otrzymat
od Wynajmujgcego.

Dorabianie dodatkowych kluczy do zamkdéw systemowych moze byc¢
wykonane wytgcznie na podstawie pisemnego zlecenia skierowanego
do Zarzadcy Nieruchomosci na koszt Najemcy (koszt zgodnie z ofertg
dostawcy).

Najemca zobligowany jest do pozostawienia na ochronie, w
bezpiecznej kopercie, kopii kluczy do wszystkich zamykanych
pomieszczen.

MASTER

Karta MASTER otwierajgca wszystkie pomieszczenia w budynku
(pozostajgce w systemie budynkowej kontroli dostepu) jest zamknieta w
bezpiecznej kopercie, w pomieszczeniu ochrony, do ktérego dostep jest
zawsze kontrolowany i rejestrowany przez Ochrone Budynku.

Kazde otwarcie bezpiecznej koperty zgtaszane jest Zarzadcy
Nieruchomosci, ktére po zmianie numeru plomby potwierdzane jest
pisemnie w protokole.

Najemca przekaze kontakt do co najmniej dwoch oséb, ktére bedzie
mozna powiadomi¢ o potrzebie wejscia do biura po godzinach pracy
w sytuacjach alarmowych.

Wszelkie takie wejscia odbywac sie bedg przy uzyciu karty Master lub
kart dostepu przekazanych przez Najemcow, po wczesniejszym
telefonicznym  zgtoszeniu lub w uzasadnionych przypadkach
niezwtocznie po zweryfikowaniu zagrozenia.

Przyczyna wejscia, lista osob i opis zdarzenia zostang spisane w
raporcie ochrony.

Po zakonczeniu Umowy Najmu wszystkie klucze i karty kontroli dostepu
zostang zwrécone Zarzadcy Nieruchomosci.



Przycisk awaryjnego otwarcia drzwi

Wytgcznie w sytuacjach awaryjnych takich jak: blokada drzwi,
uszkodzenie rygla uniemozliwiajgce wydostanie sie z pomieszczenia
nalezy uzyc przycisku awaryjnego otwarcia drzwi (1). Przycisk posiada
zabezpieczenie z tworzywa sztucznego przed przypadkowym
nacisnieciem. Aby zwolni¢ rygiel drzwi nalezy otworzyC klapke (2) i
nacisngc przycisk zwalniajgcy. Po tej operacji system kontroli dostepu
jest nieaktywny. Drzwi nie bedg posiadaty zabezpieczenia systemu
kontroli dostepu. Takie zdarzenia nalezy niezwitocznie przekazac
obstudze technicznej Budynku celem ponownego zazbrojenia systemu.

AWARY INE
OTWIERANIE

DRZWI 1

Serwis sprzatajacy Najemcy

Wyznaczone osoby z firm serwisowych Najemcéw powinny posiadac
karty kontroli dostepu otrzymane od danego Najemcy, umozliwiajgce
indywidualne wejscie do biur Najemcow.

Najemca zobowigzany jest do dostarczenia Zarzadcy Nieruchomosci i
Ochronie Budynku liste wszystkich uprawnionych stuzb i oséb oraz
poddawac jg biezgcej aktualizacji.

W celu zachowania bezpieczenstwa do Budynku nie bedg wpuszczane
osoby, ktore nie majg waznej autoryzacji ze strony Najemcy. Nie bedg
respektowane rowniez prosby telefoniczne o wpuszczenie na Budynek
0so6b spoza listy.

4 Instrukcja korzystania z wind

Budynek Studio B wyposazony jest w sze$s¢ wind firmy Schindler.
Winda garazowal/rowerowa znajdujgca sie przy pomieszczeniach
administracyjnych obstuguje kondygnacje od -3 do 0, umozliwiajgc tym
samym bezposrednie przedostanie sie z poziomow parkingu do holu
recepcyjnego. PieC pozostatych wind obstugujg kondygnacje od O do
+13, jedna obstuguje kondygnacje od -3 do +15.

Wjazd windg na dowolne pietro wymaga odczytania karty kontroli
dostepu na czytniku i wecisnieciu przycisku odpowiadajgcego
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docelowemu pietru. Zjazd z kazdego pietra na poziom 0 nie wymaga
uzycia karty kontroli dostepu.

Udzwig poszczegoélnych wind wykazany jest na tablicze znamionowej
we wnetrzu. Pod zadnym pozorem nie dopuszcza sie przekroczenia
wskazanych wartosci.

Na poczatkowym etapie funkcjonowania Budynku jedna winda zostata
przystosowana do celu transportu towaru (obudowa ochronna).
Przewozenie towaru dopuszczalne jest tylko windg do tego
przystosowang.

Windy w budynku obstugiwane sg poprzez terminale systemu PORT
znajdujgce sie w lobby wind na kazdej kondygnacji budynku.
Dodatkowo na poziomie 0 przy terminalach wind systemu PORT
znajduja sie czytniki QRC.

Kazdy terminal posiada interfejs dotykowy oraz wbudowany czytnik
kart.

Aby przywotaé winde na zgdane pietro nalezy przytozy¢ karte dostepu
do czytnika wewnatrz  terminalu systemu PORT oraz wybrac
kondygnacje na interfejsie dotykowym.

Windy w budynku Studio B nie sg wyposazone w czytniki kart oraz
czytniki QR wewnatrz kabin za wyjgtkiem windy rowerowej z 0 na -1.

W kabinie windy znajduje sie wyswietlacz wskazujgcy aktualne pietro.
Zabronione jest samodzielne ingerowanie w ustawienia na panelu.
Jakiekolwiek btedy i uszkodzenia powstate w wyniku takiej ingerencji
bedg usuwane na koszt osoby postepujgcej wbrew przekazanym
zasadom uzytkowania systemu.

Awaria windy

W przypadku awarii dzwigu windowego kazda z wind posiada System
Zdalnego Monitorowania.

W celu wezwania pomocy nalezy wcisng¢ przycisk awaryjny — znak
dzwonka. Komunikacja dwustronna w kabinie windy umozliwia
bezposrednie potaczenie z Catodobowym Centrum Zgtoszeniowym
Schindler.

5 Dostep do parkingu dla Najemcow i Gosci

Zasady ogélne

= Na parkingach obowigzujg przepisy ruchu drogowego, ktére nalezy

respektowac.

= Najemcy oraz goscie sg zobowigzani do stosowania sie do znakéw

drogowych oraz pozostatych znakéw informacyjnych umieszczonych na
parkingu.



Na terenie garazu obowigzuje ograniczenie predkosci do 10 km/h.
Kazdy uzytkownik garazu ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody
wyrzgdzone na parkingu wzgledem uzytkownika, jego pojazdu,
Wiasciciela Nieruchomosci lub osoby trzeciej.

Pojazdy mozna parkowaé wytgcznie w wyznaczonych do tego
I oznaczonych miejscach. W przypadku nieprzestrzegania przez
uzytkownika wyzej wymienionej zasady oraz w nagtych wypadkach
Zarzadca Nieruchomosci uprawniony jest do zablokowania Iub
odholowania pojazdu na koszt uzytkownika.

Ze wzgledoéw bezpieczenstwa kategotycznie zabrania sie palenia,
uzywania ognia, przechowywania paliwa, substancji tatwopalnych,
pustych pojemnikdw na paliwo i jakichkolwiek innych materiatéw oraz
uzupetniania poziomu paliwa i parkowania pojazdéw posiadajgcych
nieszczelne instalacje paliwowe.

Na miejscach parkingowych, drogach wewnetrznych, przy wjazdach
i wyjazdach =zabrania sie przeprowadzania napraw, mycia lub
odkurzania pojazdow oraz wymiany ptynu do chiodnicy, paliwa czy
oleju, a takze tadowania akumulatorow, roweréw i hulajnég w
nieoznaczonych do tadowania miejscach.

Zabrania sie palenia papieroséw, e-papierosow i wyrobéw tytoniowych,
spozywania napojow zawierajgcych alkohol oraz przyjmowania
srodkéw odurzajgcych.

Zabrania sie usuwania odpaddéw na parkingu oraz pozostawiania
odpadow poza przeznaczonymi do tego pojemnikami.

Do garazu moga wjezdzaé wylacznie pojazdy o ciezarze
nieprzekraczajacym 3,5 tony i o wysokosci nie obcigzonego
pojazdu nie przekraczajgcej 2,10 m.

Zabrania sie parkowania pojazddéw poza miejscami wyznaczonymi dla
danego Najemcy, w tym takze na wjazdach oraz miejscach
przeznaczonych do przejazdu.

Blokowanie rampy, bram, drzwi oraz wyjs¢ ewakuacyjnych jest surowo
wzbronione.

Do korzystania z parkingdbw na poziomie -1, 2, -3 i poruszania sie
pieszo na tych pietrach upowaznione sg wytgcznie osoby wjezdzajgce/
wyjezdzajgce samochodem/motorem/skuterem Iub wprowadzajgce
dedykowang windg rower na teren parkingu, jak rowniez
przedstawiciele Najemcéw, ktorzy dysponujg pomieszczeniami

magazynowymi.

Zabrania sie wprowadzania i tadowania hulajnég elektrycznych w
budynku.

Parking podziemny przeznaczony jest dla przedstawicieli Najemcéw,
zgodnie

z przypisanymi miejscami parkingowymi. Dodatkowo do wprowadzenia



pojazdu na teren garazu upowaznieni sg rowerzysci oraz upowaznione
zewnetrzne podmioty np. dostawcy dziatajgcy na zlecenie Najemcow.
Wjazd na parking jest kontrolowany przez system kontroli dostepu
lub w przypadku gosci Najemcow po zarejestrowaniu zaproszenia dla
goscia w systemie Connected by Skanska i udzielenia dostepu za
pomocg kododw QR czy tez kamery LPR sczytujgcej numery tablic
pojazdu lub alternatywnie po owczesnym umowieniu z Najemcy i
poinformowaniu ochrony Budynkowej

Wijazd zabezpieczony jest szlabanami, sterowanymi informacjg z
systemu kontroli dostepu, dostarczang przez kamery LPR sczytujgce
numery tablic rejestracyjnych oraz czytniki kontroli dostepu w oparciu o
karty tradycyjne i wirtualne.

Zabrania sie przekazywania kart kontroli dostepu w celu umozliwienia
wjazdu nieuprawnionych pojazdéw. Wystepowanie takich praktyk
bedzie zgtoszone bezposrednio do przedstawiciela Najemcy Budynku.
W takich przypadkach karta bedzie automatycznie dezaktywowana.
Wiasciciel Budynku, jego przedstawiciele oraz Zarzgdca Nieruchomosci
nie ponoszg odpowiedzialnosci za szkody lub kradziez pojazdéw na
terenie parkingu. Nie ponoszg tez odpowiedzialnosci za obrazenia lub
dyskomfort emocjonalny wynikajgcy z wypadkow, kolizji, sttuczek lub
innych zdarzen.

Szlabany przy parkingach i brama garazowa

Osoby korzystajgce z parkingdw budynkowych zobowigzane sg do
wtasciwego uzytkowania szlabanow i bram garazowych.

Zabrania sie przejezdzania za poprzedzajgcym uzytkownikiem bez
odbicia swojej karty przy czytniku. Szlaban opusci sie automatycznie
zaraz po przejezdzie auta poprzedzajgcego.

Po odbiciu karty plastikowej lub wirtualnej nalezy niezwtocznie opuscic
strefe szlabandéw. Po zbyt duzej zwloce szlaban zamyka sie
automatycznie. Niedozwolone jest cofanie po odbiciu karty przy
czytniku.

Jezeli numery tablic rejestracyjnych pojazdu zostaty uprzednio
zarejestrowane w systemie Connected by Skanska, szlaban i brama
garazowa otworzg sie automatycznie po zblizeniu sie pojazdu do
kamery przy szlabanie. System kontroli wjazdu pozwala na odczyt
numerow tablic rejestracyjnych i poréwnanie ich z tymi figurujgcymi w
systemie.

Uzytkowicy garazu podziemnego proszeni sg o zachowanie
szczegolnej ostroznosci.



Dostep do parkingu dla Najemcow

Kazda Najemca otrzymuje okreslong w Umowie Najmu ilos¢ kart
dostepu umozliwiajgcych wjazd na parking.

Przekazanie kart odbywa sie na podstawie spisanego z Najemcag
protokotu, w ktorym zostajg wyszczegolnione numery kart dostepu.

Przy wjezdzie na parking uzytkownik karty powinien zarejestrowac sie
w systemie poprzez zblizenie karty do czytnika, co pozwoli na otwarcie
szlabanu.

Najemca moze przypisa¢ do karty KD numery tablic rejestracyjnych
pojazdu i wjezdzaé bez uzycia karty na czytniku, po odczytaniu numeru
tablicy przez system kamer na wjezdzie do parkingu

Usytuowanie miejsc parkingowych przeznaczonych dla Najemcow
zostato okreslone w umowie Najmu

Ochrona Budynku monitoruje ruch przy wjezdzie i wyjezdzie.

Dostawcy mogg korzysta¢ z parkingu podziemnego pod warunkiem,
iz bedg dostepne specjalne miejsca wyznaczone na ten cel oraz
wysoko$¢ pojazdu nie przekracza 2,50 m (fgcznie z anteng). W
sytuacjach, gdy wysoko$¢ pojazdu przekracza 2,50 m wysokosci,
dostawcy bedg kierowani na odpowiednie stanowisko przez ochrone
Budynku na zewnatrz Budynku.

Wszelkie inne strefy wokot Budynku nie majg przeznaczenia
ogolnodostepnego parkingu.

Dostep do parkingu dla Gosci Najemcow

Najemca jest zobligowany do zarejestrowania informacji o przybyciu
goscia poprzez aplikacje Connected by Skanska. Najemca otrzyma kod
QR, za pomocg ktorego go$¢ bedzie miat dostep do garazu
podziemnego. Ekran na wjezdzie do garazu wyswietli numer
przypisanego miejsca parkingowego.

Alternatywnie host lub Ochrona moze zarejestrowac¢ potencjalnego
goscia, przy czym Najemca powinien dostarczy¢ takg informacje z co
najmniej dwugodzinnym wyprzedzeniem w godzinach pracy Budynku
(podanie imienia i nazwiska goscia, daty i umowionej godziny przybycia
oraz numeru miejsca parkingowego przeznaczonego dla oczekiwanego
goscia oraz jesli to mozliwe marki i nr rejestracyjnego pojazdu).
Budynek Studio B posiadaja komunikacje domofonowg miedzy
szlabanami i pomieszczeniem Ochrony.

Uprzednio zarejestrowani w wirtualnej recepcji Connected by Skanska
goscie przyjezdzajgcy samochodami, wpuszczani sg na teren parkingu
za pomocg sczytania tablic rejestracyjnych pojazdu przez kamere LPR.
W celu dokonania rejestracji goscia w systemie z przyczyn
bezpieczenstwa podawane sg dane osobowe goscia, bezpiecznie
szyfrowane - imie, nazwisko, numer tablic rejestracyjnych pojazdu oraz
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adres e-mail w celu wygenerowania zaproszenia w Systemie
Connected by Skanska. Dane sg mozliwe do usuniecia po zgtoszeniu
sie do recepcji budynkowej w trakcie opuszczania obiektu.
Niezarejestrowani w systemie Connected by Skanska goscie
wpuszczani sg na teren parkingu przez pracownikow ochrony Budynku,
a nastepnie udajg sie do recepcji w celu rejestracji, uzyskania dostepu
do windy i dotarcia na odpowiednie pietro.

Kazdy z gosci proszony jest o okazanie dowodu tozsamosci przy
rejestracji w lobby budynkowym.

W przypadku Gosci Najemcow, ktérzy bedg odwiedza¢ budynek po
godzinach pracy Budynku, wizyty Gosci muszg by¢é odpowiednio
wczesniej zgtoszone do Ochrony Budynku.

Dostep do parkingu dla rowerzystéow

Dostep do parkingu mozliwy jest przy skorzystaniu z windy
rowerowej/garazowe;.

Rowerzysci korzystajgcy z parkingu zobligowani sg do przestrzegania
zasad wjazdu/wyjazdu wedtug ponizszych wytycznych.

Zabrania sie wprowadzania rowerow i innych tego typu pojazddéw
do Budynku, z wyjgtkiem wyznaczonych w tym celu miejsc
parkingowych (stojaki rowerowe).

W Studio B stojaki rowerowe usytuowane sg: na parkingu podziemnym
— kondygnacja nr 1 oraz na patio.

Miejsca rowerowe dostepne sa dla wszystkich uzytkownikéw i nie sg
objete rezerwacja.

W przypadku braku miejsc przy stojakach wewnetrznych uzytkownik
zobowigzany jest do zaparkowania roweru tylko i wytgcznie przy
wolnych stojakach na zewnatrz Budynku.

Zabronione jest samowolne przeciskanie sie z rowerem miedzy
zaporami, jak réwniez samowolne przejezdzanie za poprzedzajgcym
uzytkownikiem (innym pojazdem).

W celu pozostawienia roweru w garazu, rowerzysta pownien skorzystac
z windy rowerowej. Obowigzuje zakaz ruchu pieszego i jazdy
rowerem lub hulajnoga po rampie zjazdowej do garazu oraz po
plycie garazu.

Wiasciciel Budynku, jego przedstawiciele oraz Zarzgdca Nieruchomosci
nie ponoszg odpowiedzialnosci za szkody lub kradziez rowerow na
terenie parkingu. Nie ponoszg tez odpowiedzialnosci za obrazenia lub
dyskomfort emocjonalny wynikajgcy z wypadkow, kolizji, sttuczek lub
innych zdarzen.
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6 Dostawy

Realizacja dostaw:
Dostawy mogg odbywac sie poprzez wejscie serwisowe od strony wjazdu do
garazu na poziomie parteru oraz przez garaz podziemny.

Do garazowej strefy dostaw majg dostep jedynie pojazdy o ciezarze
nieprzekraczajgcym 3,5 tony, ktorych wysokos¢ nie przekracza 2,50 m
wysokosci z antena.

W sytuacjach, gdy wysoko$¢ pojazdu przekracza 2,50 m wysokosci
dostawcy bedg kierowani przez Pracownikow Ochrony do parkowania
w podcieniu wjazdu. Dostawcy muszg roztadowa¢ samochdd i
odjechaé, zeby nie blokowa¢ wjazdu do garazu. Wieksze dostawy,
ktore skutkujg postojem na ulicy, mogg wigzac¢ sie z optatg za zajecie
pasa drogowego i powinny by¢ kazdorazowo ustalane z Zarzagdcg
Drogi.

Na teren nieruchomosci nie ma mozliwosci wjazdu i postoju duzych
samochoddéw dostawczych (powyzej 3,5 tony). W sytuacji gdy
wysokos$¢ pojazdu przekracza 2,50 m wysokosci, a ciezar pojazdu 3,5
tony dostawy muszg by¢ uzgadniane z Zarzgdcg Nieruchomosci z
minimum tygodniowym wyprzedzeniem. W takich wyjatkowych
sytuacjach Zarzgdca Nieruchomosci na prosbe Najemcy podejmie
dziatania zmierzajgce do umozliwienia roztadunku w najdogodniejszym
miejscu.

Dostawy mebli, sprzetu komputerowego oraz innych przedmiotéw
o0 duzych gabarytach mogg odbywac¢ sie w godzinach od 19:00 do
07:00 i muszg by¢ wczesniej zgloszone w formie Awizacji Prac
przesytanej na adres Ochrony oraz Zarzadcy Nieruchomosci
(szczegdtowa procedura dostaw wraz z zatgcznikami dostepna u
Zarzgdcy Nieruchomosci). W przypadku koniecznosci ponownej
kalibracji wind po dostawie do danego Najemcy bedzie ona wykonana
na koszt Najemcy.

7 Zasady utrzymania czystosci w Budynku

Za utrzymanie czystosci na terenie Nieruchomosci oraz w Budynku
Studio B odpowiedzialna jest firma ARISTO.

Firma sprzatajgca odpowiada ponadto za stan rampy wjazdowej
do garazu, odsniezanie chodnikéw wokoét Budynku oraz utrzymanie
zieleni.

Zakres ustug firmy sprzatajacej nie dotyczy sprzatania powierzchni
Najemcow i moze zosta¢ rozszerzony zgodnie z zapotrzebowaniem
Najemcy i na jego koszt.
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= W przypadku zatrudnienia przez Najemce firmy ARISTO do
Swiadczenia ustug sprzatania pracownicy tej firmy sg zobowigzani nosi¢
stosowne umundurowanie firmy odrézniajgce ich w stosunku do oséb
Swiadczgcych ustugi czystosciowe na powierzchniach wspdlnych.

= Najemca ma obowigzek przekazac¢ Zarzadcy Nieruchomosci informacje
o zatrudnionej firmie sprzatajgcej obejmujgce: nazwe i siedzibe firmy,
dane osoby odpowiedzialnej wraz z numerem telefonu oraz nazwiska
0s6b wykonujgcych prace na powierzchni Najemcy.

= EKkipy sprzatajgce na powierzchniach Najemcy odpowiadajg za
wynoszenie odpadéw oraz ich segregacie w odpowiednich
pojemnikach.

= Odpady powinny zosta¢ dostarczone przez firme dziatajacg na zlecenie
Najemcy do specjalnie oznakowanego i przygotowanego do tego celu
pomieszczenia na odpady, zlokalizowanegona poziomie parteru.

= QOdpady muszg by¢ segregowane przez Najemcédw na poszczegodlne
frakcje:
- papier / tektura,
- tworzywa sztuczne (plastik, metal, opakowania wielomateriatowe),
- szklo bezbarwne i kolorowe,
- odpady bio,
- odpady zmieszane (komunalne).

= Dla potrzeb selektywnej zbiorki odpadoéw w pojemnikach gromadzimy:

- Kontener ,PAPIER”: czysty papier, gazety, ksigzki, kartony. Duze kartony
uktadane sg na pryzmie obok pojemnika na papier. Kartony nalezy rozktadac
w celu zmniejszenia ich objetosci.

- Nie wrzucamy tu m.in.: ttustego i zabrudzonego papieru, papieru termicznego i
faksowego, kartonéw po napojach, artykutdw higienicznych, recznikéw
papierowych.

- Kontener ,TWORZYWA SZTUCZNE” m.in. butelki PET po napojach,
opakowania po chemii gospodarczej, kartony po napojach czy mleku, puszki,
torby jednorazowe. Nie wrzucamy tu m.in.: butelek, puszek i pojemnikéw z
zawartoscig lub po olejach nie spozywczych, opakowan po lekach, styropianu,
sprzetu RTV i AGD.

- Kontener ,SZKLO”: czyste butelki, stoiki oraz wszelkie opakowania szklane, w
tym po kosmetykach. Nie wrzucamy tu m.in.: porcelany, ceramiki, szyb, luster,
szkta zaroodpornego i zbrojonego, doniczek.

- Kontener ,BIO”: odpadki warzywne i owocowe, fusy kawy i herbaty. Nie
wrzucamy tu m.in.: odpadow komunalnych, kapsutek z kawa.

Wiecej na temat zasad segregacji odpaddw mozna przeczytaC na stronie
internetowej - Zasady segregacji - Warszawa 19115
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= Pozostate odpady Najemcy utylizujg we wiasnym zakresie (dot. m.in.
styropianu czy palet, ktdére powinien zabra¢ dostawca, jak rowniez
odpaddéw medycznych czy wielkogabarytowych).

= QOdpady typu: odpady remontowe, gruz, odpady wielkogabarytowe,
elektroSmieci, baterie, zarowki trzeba oddawa¢ do Punktow
Selektywnego Zbierania Odpadow tzw. PSZOK.

= QOdpady niebezpieczne (sSwietlowki) na powierzchniach Najemcow
wymieniane sg przez firme techniczng obstugujgcg Budynek, a
nastepnie poddawane utylizacji przez ich dostawce, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

= Potrzeba wywozu odpadéw  nietypowych  (niebezpiecznych,
wielkogabarytowych, pozostatych) moze by¢ zgtaszana do Zarzadcy i
zostanie on zorganizowany w formie dodatkowego zlecenia na koszt
Najemcy.

8 Obstuga techniczna, konserwacja, naprawy

= Za obstuge techniczng Budynku Studio B odpowiedzialna jest firma
LOREDO RES, a Kierownikiem Technicznym Obiektu jest Pan Michat
Grzybowski.

= W razie stwierdzenia usterki lub wadliwego funkcjonowania urzgdzen
technicznych, zgtoszenia usterki nalezy dokona¢ za posrednictwem
dedykowanego adresu e-mail: usterka.studiob@loredores.com badz
poprzez aplikacje usterkowg DALUX.

= W przypadku nagtych awarii w trakcie godzin pracy serwisu
technicznego mozna, obok zgtoszenie poprzez system Dalux dokonaé
zgtoszenia telefonicznego bezposrednio do Kierownika Technicznego.

= Czas reakcji obstugi technicznej na zgtoszenie awarii w godzinach
pracy, tj. 8:00 — 18:00 w dni robocze, wynosi okoto 30 minut, poza
godzinami pracy, w niedziele i Swieta, do 2 h.

= Zgtoszenie nieprawidtowosci lub usterki ma forme wpisu do ksigzki
usterek w systemie elektronicznym Helpdesk - DALUX.

= Serwis techniczny w zaleznosci od wagi usterki okresla jej priorytet i
termin usuniecia oraz powiadamia Najemce o podjetych dziataniach.

= Koszty znaczacych napraw, ktére nie wchodzg w zakres konserwacii
zawartej w Umowie Najmu, zostang rozliczone bezposrednio miedzy
Najemcag, a firmg techniczng, chyba ze Umowa Najmu reguluje to
inaczej. Uszkodzenia mechaniczne powstate na powierzchni najmu nie
sg usterkg gwaranacyjng, kosztich naprawy bedzie ponosit Najemca.

= Automatyka Budynkowa BMS (ang. Building Management System)
znajduje sie w pomieszczeniu serwisu technicznego, ktéry czuwa nad
jego prawidtowym funkcjonowaniem
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9 Ochrona Budynku

Za ochrone Budynku Studio B odpowiedzialna jest firma Juwentus.
Ruch osobowy w Obiekcie odbywa sie 24h na dobe przez 365 dni w
roku i jest nieograniczony dla wszystkich oséb z ramienia Najemcy
posiadajgcych stosowne uprawnienia.

Recepcja w holu gtéwnym czynna jest w godzinach od 07:30 do
18:30 (od poniedziatku do pigtku). Poza wskazanymi godzinami
gtowne wejscie jest zamkniete, a dostep do Budynku mozna uzyskac
za pomocg wejs¢ bocznych z kontrolg dostepu usytuowanych przy
drzwiach obrotowych.

W przypadku, gdy Najemca planuje jakiekolwiek prace poza godzinami
funkcjonowania biura Najemcy istnieje mozliwos¢ wynajecia
Pracownikow Ochrony, ktérzy zabezpieczg okreslone pomieszczenia
na czas wykonywania prac. W przypadku checi wynajecia ochrony tej
samej firmy, ktéra zabezpiecza Budynek Najemca kontaktuje sie
bezposrednio z Liderem Ochrony Budynku
(w godzinach 08.00-16.30), adres e-mail: lider.studiob@juwentus.pl
oraz powiadamia Zarzgdce Nieruchomosci.

W pomieszczeniu Ochrony Budynku znajduje sie apteczka oraz
defibrylator.

Stuzba Ochrony Budynku ma prawo na zasadach przewidzianych przez
ustawe z dnia 22 sierpnia 1997 r. o ochronie oséb i mienia:

ustala¢ uprawnienia do przebywania na terenie Budynku,

legitymowac osoby w celu ustalenia ich tozsamosci,

wzywac¢ do opuszczenia Budynku w przypadku stwierdzenia braku
uprawnien do przebywania na terenie Budynku lub stwierdzenia
zaktécenia porzadku. Przed przystgpieniem do tej czynnosci pracownik
ochrony obowigzany jest uzy¢é zwrotu ,stuzba ochrony” oraz podaé
swoje imie i nazwisko i przyczyne polecenia opuszczenia Budynku.

W razie nie podporzgdkowania sie poleceniu pracownik ochrony wzywa
Policje i sporzadza notatke stuzbowg.

do ujecia osob stwarzajgcych zagrozenia dla zycia, zdrowia ludzkiego
lub mienia — w razie stwierdzenia w sposob oczywisty bezposredniego
zagrozenia dla zycia, zdrowia ludzkiego lub mienia. W tym celu
pracownik ochrony uzywa zwrotu ,stuzba ochrony”, wzywa do
zachowania zgodnego z prawem, uniemozliwia oddalenie sie tej osoby,
informuje jg o przyczynach ujecia, legitymuje, wzywa Policje i
sporzgdza notatke stuzbowg. W sytuacji, gdy osoba stwarzajgca
zagrozenie jest pracownikiem Najemcy pracownik ochrony ma
obowigzek powiadomi¢ przedstawiciela Najemcy i Zarzadce
Nieruchomosci.

15


mailto:lider.studiob@juwentus.pl

zastosowania srodkow przymusu bezposredniego w rozumieniu art. 38
ust.2 ustawy o ochronie oséb i mienia oraz rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 30 czerwca 1998 roku w sprawie szczegdlnych
warunkow i sposobdw uzycia przez pracownikdw ochrony srodkow
przymusu bezposredniego. (Dz.U.Nr 89 poz563) — w przypadku
zagrozen dobr powierzonych ochronie Ilub odparcia ataku na
pracownika ochrony,

Ustalenie uprawnienia osoby do przebywania w Budynku, o ktérym
mowa w ustepie powyzej pracownik ochrony dokonuje:

Podczas ograniczonego ruchu osobowego — sprawdzenie, czy osoba
posiada identyfikator, karte kontroli dostepu, tymczasowe zezwolenie
lub inny dokument uprawniajgcy do przebywania w Budynku i
porownanie tych dokumentéw z obowigzujgcym wzorem, sprawdzenie
go pod katem zgodnosci danych personalnych z tozsamoscig osoby
postugujgcej sie danym dokumentem oraz terminu waznosci
dokumentu. Na zgdanie osoby w stosunku, do ktorej podejmowane sg
czynnosci, o ktorych mowa wyzej pracownik ochrony jest obowigzany
poda¢ swoje imie, nazwisko, identyfikator lub inny dokument
potwierdzajgcy jego uprawnienia oraz podacC przyczyne podjecia
czynnosci.

W kazdym czasie — legitymowanie osoéb w celu sprawdzenia ich
tozsamosci. Przed rozpoczeciem legitymowania pracownik ochrony
zobowigzany jest podaé swoje imie, nazwisko, identyfikator lub inny
dokument potwierdzajgcy jego uprawnienia oraz podacC przyczyne
podjecia czynnosci. Z czynnosci legitymowania pracownik ochrony
sporzgdza notatke stuzbowa.

Ochrona systemowa

W celu zapewnienia bezpiecznych warunkéw pracy Budynku Studio B
wyposazono go w zintegrowane systemy bezpieczenstwa: kontroli
dostepu oraz kamer telewizji przemystowe;j.

Pierwszy system za pomocg czytnikdbw kontroli dostepu umozliwia
swobodne poruszanie sie po Budynku tylko oséb posiadajgcych
stosowne uprawnienia nadane przez stuzby ochrony, zgodnie z
zaleceniem Najemcy. Dostep pojazddéw na teren parkingu podziemnego
kontrolowany jest rowniez za pomocg Budynkowego systemu kontroli
dostepu.

Wejscie do Budynku po godzinach pracy Budynku realizowane jest
za pomocg tych samych kart kontroli dostepu.

Drugi system zabezpieczen obejmuje kamery CCTV umieszczone na
zewnatrz i wewnatrz Budynku, monitorujgce obszar terenu
zewnetrznego wokét Budynku, recepcije, hol windowy na parterze oraz
obszary parkingu.
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Oba systemy bezpieczenstwa znajdujg sie w centrum monitoringu
budynkow, nad ktérym w systemie 24h czuwajg Pracownicy Ochrony.

10 Procedury ewakuacyjne

System przeciwpozarowy w Budynku

System przeciwpozarowy obejmuje: urzgdzenia do gaszenia ognia, system
sygnalizacji pozaru (SSP) oraz dzwiekowy system ostrzegawczy (DSO).

Urzadzenia do gaszenia ognia

Wsrdd urzgdzen do gaszenia ognia znajdujg sie: instalacja hydrantowa,
weze pozarnicze, gasnice, urzgdzania i rozwigzania zabepieczjgce
przed zadymieniem poziomych drég ewakuacyjnych, instalacja
tryskaczowa oraz wentylacja oddymiajgca w garazu podziemnym.
Zgodnie z przepisami dla Budynkow wysokich (powyzej 25 m) weze
pozarnicze umieszczono w przedsionkach holu windowego
na wszystkich poziomach. Wewnetrzna instalacja wodociggowa
przeciwpozarowa zasilana jest z zewnetrznej sieci wodociggowej.
Zbiornik rezerwowy z wodg usytuowany jest na poziomie -3. Poprzez
system pomp dostarczajg one wode do wszystkich urzadzen
pozarniczych w Budynku. Doktadna lokalizacja przedstawiona zostata
w Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego.

System wykrywania pozaru i dzwiekowy system ostrzegawczy

Druga czesc¢ systemu przeciwpozarowego stanowi system sygnalizacji
pozaru. Uaktywnia on systemy wentylacji oddymiajgcej, nawiewnej do
drog ewakuacyjnych, zwalnia automatycznie bramy i kurtyny
pozarowe, system ogtaszania alarmu w Budynku DSO (Dzwiekowy
Sygnat Ostrzegawczy), zwolnienie zamkoéw  kontroli  dostepu,
funkcjonowanie wind w trybie awaryjnym oraz sygnat automatycznie
wysytany do strazy pozarnej. W przypadku wykrycia pozaru przez
automatyczny system detekcji sygnat jest przesytany do stanowiska
dyspozytora petnigcego 24-godzinny nadzor.

Kazdy alarm jest sprawdzany przez agentéw ochrony Budynku, a czas
na weryfikacje przez stuzby ochrony wynosi 3 minut. W przypadku
rozpoznania fatszywego alarmu, sygnat jest kasowany, natomiast
w przypadku stwierdzenia zagrozenia i miniecia 3 minut system
automatycznie powiadamia Panstwowg Straz Pozarng oraz nadaje
komunikat Dzwiekowego Systemu Ostrzegawczego (DSO) z gtosnikow
znajdujgcych sie na catej powierzchni Budynku.
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Komunikat o ewakuacji nadawany jest w zaleznosci od sytuacji
na powierzchni zagrozonej (np. pietro, na ktérym wykryto pozar),
oraz na klatkach ewakuacyjnych. Na przylegtych pietrach
automatycznie generowany jest komunikat ostrzegawczy.

Komunikat o ewakuacji bedzie nadawany w jezyku polskim i angielskim
0 nastepujacej tresci:

sUwaga, uwaga. W Budynku wykryto zagrozenie. Prosimy o
natychmiastowe spokojne opuszczenie Budynku najblizszym wyjsciem
ewakuacyjnym. Prosimy nie korzystac¢ z wind.”

W tym czasie na przylegtych pietrach automatycznie generowany jest
komunikat ostrzegawczy o tresci:

,Uwaga, uwaga. W Budynku wykryto zagrozenie. Pomieszczenie,
w ktérym sie Panstwo znajdujg, jest w tej chwili bezpieczne. Prosimy
jednak o przerwanie wszelkich czynnos$ci, pozostanie na miejscu i
oczekiwanie na dalsze instrukcje.”

Po ustaniu zagrozenia operator uruchamia komunikat odwotujgcy
zagrozenie komunikatem o tresci:

,Uwaga, uwaga. Informujemy, Zze zagrozenie w Budynku ustafo.
Panstwa zdrowiu i zyciu nie zagraza juz zadne niebezpieczenstwo.
Prosimy o spokojny powrot do wezesniej wykonywanych czynnoSci.”

Reakcje Systemoéw Bezpieczenstwa Budynku na alarm PPOZ | i Il stopnia

Drzwi wyposazone w kontrole dostepu

Nastepuje automatyczne zwolnienie rygli w drzwiach wyposazonych
w system kontroli dostepu. Oznacza to, iz w przypadku zagrozenia
na ciggach ewakuacyjnych oraz w pomieszczeniach na kondygnacji,
ktorej dotyczy wykryte zagrozenie istnieje mozliwo$¢ otwarcia drzwi
wyposazonych w dwustronng kontrole dostepu bez uzycia karty .

Dzwigi windowe

Drugi stopien (Il stopien p.poz. po uptywie 3 min. od alarmu | stopnia
oraz bezposrednio z Recznego Ostrzegacza Pozarowego) powoduje
automatyczny zjazd dzwigow windowych na poziom 0. W przypadku
pozaru na parterze winda zjezdza na przystanek alternatywny + 1
/winda garazowa -1/. Nastepuje otwarcie drzwi i zatrzymanie wind.

W przypadku dzwigow ratowniczych, zjezdzajg one na parter i otwierajg
sie celem ewakuacji potencjalnych uzytkownikow. Nastepnie po
okreslonym czasie zamykajg sie. Od tego momentu dzwig pozarowy
pozostaje do dyspozycji Strazy Pozarnej.
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Bramy pozarowe na terenie parkingu (pomiedzy poziomem -3 i -2 oraz -2 i -1).
Dotyczy pozaru w strefie garazy

= W przypadku alarmu |l stopnia na poziomie garazu brama pozarowe
zamykajg sie automatycznie. Zamkniecie bram ppoz. jest obrazowane
przez sygnalizatory optyczne.

Ramiona szlabanéw na parkingach

= W czasie alarmu Il stopnia - szlaban wjazdowy zamyka sie, szlaban
wyjazdowy pozostaje otwarty.

Systemy wentylacji /klimatyzacji

= W przypadku alarmu Il stopnia system wentylacji jest automatycznie
zatrzymywany.

= Nastepuje automatyczne uruchomienie oddymiania oraz
napowietrzania zgodnie ze scenariuszem ppoz.

Drzwi wyjsciowe na poziomie O - ewakuacja

» Wyjscie z Budynku nastepuje w kierunku drzwi ewakuacyjnych
zwalnianych z zamkniecia przez systemu kontroli dostepu.

= Drogi ewakuacyjne w Budynku sg oznakowane stosownymi
piktogramami, zgodnie z przepisami.

= Ewakuacja odbywa sie przez wyjscia na poziomie 0.

Poruszanie si¢ na poziomie garazy

= W czasie zagrozenia nalezy stosowaé sie do rozgtaszanych
komunikatéw o ewakuaciji i kierowaé sie do trzonéw schodowych na
poziom 0 (poziom ewakuacyjny), zgodnie z oznaczeniami. Zabrania sie
uzywania samochoddéw pozostawionych w garazach.

= Z kondygnacji garazu podziemnego w poszczegolnych strefach
pozarowych zapewniono wyjscia ewakuacyjne do klatek schodowych.

Reczne Ostrzegacze Pozarowe

= W ciggach komunikacyjnych umiejscowiono przyciski ROP (Reczne
Ostrzegacze Pozarowe).

= Uzycie recznego ostrzegacza pozarowego dopuszczalne jest tylko
i wylgcznie podczas pozaru poprzez uderzenie w szybke (spowoduje
to jej pekniecie oraz odchylenie).

= W przypadku zagrozenia wecisniecie przycisku ROP spowoduje
natychmiastowg procedure ewakuacji (alarm PPOZ Il stopnia),
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uruchomienie oddymiania i nadanie komunikatu do Panstwowej Strazy
Pozarne;.

Pod zadnym pozorem nie nalezy bezpodstawnie wciska¢ szybki ROP’a.
Konsekwencjg nieuzasadnionego alarmu  pozarowego, ktory
kazdorazowo wigze sie z przybyciem jednostek strazy pozarnej jest
mandat natozony przez Panstwowg Straz Pozarna.

Uzytkownik Budynku, ktéry bezpodstawnie uzyje przycisku ROP
zostanie obcigzony kosztami akcji Panstwowej Strazy Pozarnej.

Rgciny cstriegec: poberowy (ROP)

Brama pozarowa — poziom 0 /lobby/

W przypadku alarmu Il stopnia brama pozarowa zamyka sie.

Szkolenie Przeciwpozarowe dla Pracownikéw Najemcy

Najemca zorganizuje i udokumentuje, ze przeprowadzit szkolenie

przeciwpozarowe dla swoich pracownikéw. Szkolenie takie obejmowaé

bedzie w szczegolnosci nastepujgce elementy:

- informacje dotyczgce przepisébw ochrony przeciwpozarowej w
miejscu pracy,

- instrukcje postepowania w przypadku alarmu pozarowego,
informacje
o drogach ewakuacyjnych znajdujgcych sie w obiekcie,

- informacje dotyczgce ewakuacji i podjecia odpowiednich krokdéw
w zalezno$ci od stopnia zagrozenia pozarowego,

- instrukcje postepowania w przypadku pozaru,

- informacje o lokalizacji gasnic i innego wyposazenia
przeciwpozarowego,

- przeprowadzenie praktycznego szkolenia w zakresie korzystania z
gasnic.

Prébna ewakuacja

Zgodnie z przepisami p.poz. Kkonieczne jest przeprowadzanie
regularnych ¢wiczeh ewakuacyjnych co najmniej raz na 2 lata.
Dziatania takie prowadzone sg z udziatem przedstawicieli Panstwowej
Strazy Pozarnej oraz Rzeczoznawcy/ Inspektora ochrony p.poz.
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= Najemca otrzymuje Instrukcje  Bezpieczenstwa Pozarowego
przygotowang przez inspektora pozarowego, ktore bedzie podlegata
okresowym uaktualnieniom zgodnie z potrzebami.

= Najemca potwierdzi pisemnie, ze wszyscy pracownicy zapoznali sie z
Instrukcjg Bezpieczenstwa Pozarowego

= Kazdy z Najemcédw jest zobowigzany do wyznaczenia dwdch
pracownikow na pietro, odpowiedzialnych za kierowanie ewakuacja,
przekazanie ich nazwisk wraz z numerami telefonéw kontaktowych do
Zarzadcy Nieruchomosci oraz powiadamianie o kazdorazowej zmianie
takich osoéb.

= Termin prébnej ewakuacji uzgadniany jest przez Zarzadce
Nieruchomosci z przedstawicielami Najemcéw Budynku.

= W sytuacjach alarmowych (np. identyfikacja zagrozenia ppoz.)
pracownicy ochrony uprawnieni sg do wejscia na teren Najemcy.

Procedura postepowania pracownikow wyznaczonych do przeprowadzenia
ewakuacji z powierzchni najemcy:

1.

Niezwtocznie powiadomi¢ wszystkich pracownikow przebywajgcych na terenie
ewakuowanej kondygnacji charakterze zagrozenia oraz Kkoniecznosci
przeprowadzenia ewakuacji. Do powiadomienia nalezy wykorzysta¢ wczesniej
wskazane i odpowiednio przeszkolone osoby bedgce pracownikami
poszczegolnych Najemcow.

Koordynator ewakuacji z ramienia Najemcy zobowigzany jest do podjecia
dziatah zmierzajgcych do prawidlowego przeprowadzenia ewakuacji w
obiekcie.

Podczas ewakuacji z pomieszczen, strumienie ludzi nalezy kierowa¢ na
poziome drogi ewakuacyjne (korytarze), a nastepnie zgodnie z kierunkami
okreSlonymi przez znaki ewakuacyjne, do wyjS¢ poza obszar zagrozony
pozarem lub na zewnatrz obiektéw do ,Miejsca zbiorki do ewakuaciji’.

Osoby wskazane przez Najemcéw na poszczegolnych pietrach zobowigzane
sg do szczegdlnego zwrdcenia uwagi na osoby 0 ograniczonosci sprawnosci
poruszania sie do zapewnienia odpowiednich warunkéw umozliwiajgcych
przeprowadzenie ich sprawnej ewakuacji. Dodatkowo w przypadku
wystgpienia  przedmiotowe] sytuacji niezbedne jest niezwloczne
poinformowanie pracownikow ochrony o koniecznosci zapewnienia mozliwosci
ewakuacji oséb o ograniczonej sprawnos$ci poruszania sie.

Po zakonczeniu ewakuacji, tj. opuszczeniu budynku i udanie sie do
wyznaczonego na zewnatrz punktu zbornego, osoba odpowiedzialna za
ewakuacje, zobowigzana jest do sprawdzenia, czy wszyscy ludzie opuscili
poszczegolne pomieszczenia strefie objetej ewakuacja.
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Procedura ewakuacji — schemat dzialania

r

O decyzji w sprawie ewakuacji
nalezy niezwtocznie poinformowac:

ZARZADCE NIERUCHOMOSCI:
tel.: +48 604 22 30 91

KIEROWNIKA TECHNICZNEGO
OBIEKTU:

Tel.: +48 788 744 111 |
Tel.: +48 538 939 538

Koordynatorzy ewakuacji
Najemcéw zobowigzani sg
do zapewnienia
prawidtowego procesu
ewakuacji oséb
niepetnosprawnych bommmeoo o
Z poszczegdbinych
obszaréw oraz
wyprowadzenia wszystkich
gosci i podmiotéw
zewnetrznych przybytych do
Najemcow.

Uwaga:

Koordynatorzy ewakuacji sg
zobowigzani do przekazania
informacji na temat procesu
ewakuacji swojego obszaru do:

KIEROWNIKA EWAKUACJI
tel.: +48 697 442 017

,,,,,, KOORDYNATOR EWAKUACIJI

Decyzja o ewakuacji:
INFORMACJA DZWIEKOWEGO
SYSTEM OSTRZEGAWCZEGO

l

Kierownik obszaru ewakuacji:
PRACOWNIK OCHRONY

l

Kierownicy obszaréw ewakuacji na

kondygnacjach:
GARAZ PODZIEMNY OCHRONA
PARTER OCHRONA
PARTER - LOBBY HOST
POZIOMY 1-13 KOORDYNATOR
EWAKUACJI
POZIOMY 14, 15 ORAZ

OCHRONA

DACH

Zadania:

Poinformowac¢ wszystkie osoby znajdujace sie w ich obszarze
ewakuacji o koniecznosci opuszczenia budynku i udania sie na
zewnatrz obiektu do wyznaczonego miejsca zbiorki.

!

ZWERYFIKOWAC, CZY WSZYSCY OPUSCILI DANY
OBSZAR EWAKUACJI
(w rozbiciu na poszczegolne pietra)

PRZEKAZAC INFORMACJE DO
KIEROWNIKA EWAKUACJI

tel.: +48 697 442 017

POZOSTAC W MIEJSCU ZBIORKI DO CZASU
ZMIANY DECYZJI PRZEZ:
KIEROWNIKA TECHNICZNEGO OBIEKTU

tel.: + 48 788 744 111
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